Уведомление

об обсуждении идеи (концепции) предлагаемого правового регулирования

Настоящим  Департамент архитектуры и строительства Томской области извещает  о  начале  обсуждения  идеи  (концепции)  предлагаемого правового регулирования и сборе предложений заинтересованных лиц.
Предложения принимаются по адресу: 634050, г. Томск, пр.Ленина, 78, каб. 1, Департамент архитектуры и строительства Томской области, а также по адресу электронной почты: ds@ds.tomsk.gov.ru. Сроки приема предложений: с 14.12.2016 по 22.12.2016 года.
Место  размещения уведомления об обсуждении идеи (концепции) подготовки проекта  нормативного  правового  акта в информационно-телекоммуникационной сети Интернет (полный электронный адрес): https://tomsk.gov.ru/rating/front/index/type/5.
Все  поступившие  предложения  будут  рассмотрены.  Сводка  предложений будет размещена на сайте  https://tomsk.gov.ru/rating/front/index/type/5 не позднее  29.12.2016.
1. Описание  проблемы,  на  решение  которой  направлено  предлагаемое правовое регулирование: 
В соответствии с пунктом 7 статьи 55.28 главы 6.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее - ГрадК РФ) порядок определения начальной цены аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования, договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования устанавливается нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации.

На основании статьи 46.3 ГрадК РФ, положения которой установлены  Федеральным законом от 18 декабря 2006 года № 232 – ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», Законом Томской области от 5.10.2014  № 149 - ОЗ «Об установлении методики определения начальной цены предмета аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории в Томской области» (далее - Закон № 149 - ОЗ) установлена методика определения начальной цены предмета аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории в Томской области.
Положения статья 55.28 ГрадК РФ установлены Федеральным законом от 21 июля 2014 года № 217 - ФЗ «О внесении изменений в жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части законодательного регулирования отношений по найму жилых помещений жилищного фонда  социального использования». 
Таким образом, внесение изменений в Закон № 149 – ОЗ и принятие предлагаемого правового регулирования вызвана необходимостью реализации положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Предлагаемое правовое регулирование направлено на установление порядка определения начальной цены аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования, договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования.
2. Цели предлагаемого правового регулирования: 
Урегулирование вопросов по определению начальной цены аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования, договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования.
3. Действующие  нормативные  правовые акты, поручения, другие решения, из   которых  вытекает  необходимость  разработки  предлагаемого  правового регулирования в данной области: 
Статьи 46.3 и 55.28  Градостроительного кодекса Российской Федерации, Закон Томской области от 5.10.2014  № 149 - ОЗ «Об установлении методики определения начальной цены предмета аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории в Томской области».  

4. Планируемый   срок   вступления  в  силу  предлагаемого  правового регулирования: 
I квартал  2017 года.

5. Сведения  о необходимости или отсутствии необходимости установления переходного периода: переходный период не требуется.
6. Сравнение возможных вариантов решения проблемы

	
	Вариант 1
	Вариант 2

	6.1. Содержание варианта решения выявленной проблемы
	Принятие закона Томской области «О внесении изменений в Закон Томской области от 5.10.2015 № 149-ОЗ «Об установлении методики определения начальной цены предмета аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории в Томской области»
	Не определено

	6.2. Качественная характеристика и оценка динамики численности потенциальных адресатов предлагаемого правового регулирования в среднесрочном периоде (1 - 3 года)
	Физические и юридические лица, заинтересованные в заключении договоров при освоении застроенных территорий для строительства объектов жилищного  строительства, и  заключении договоров при строительстве и эксплуатации наемного дома коммерческого использования, при освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования
	Не определено

	6.3. Оценка дополнительных расходов (доходов) потенциальных адресатов предлагаемого правового регулирования, связанных с его введением
	В соответствии со статьей 46.2  и статьей 55.27 ГрадК РФ расходы потенциальных адресатов предлагаемого правового регулирования определены в договорах, заключаемых с победителями аукциона
	Не определено

	6.4. Оценка расходов (доходов) областного бюджета, связанных с введением предлагаемого правового регулирования
	Расходов областного бюджета не требуется

	Не определено

	6.5. Оценка возможности достижения заявленных целей предлагаемого правового регулирования посредством применения рассматриваемых вариантов предлагаемого правового регулирования
	Принятие проекта закона позволит установить порядок определения начальной цены аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования, договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования
	Не определено

	6.6. Оценка рисков неблагоприятных последствий
	Риски неблагоприятных процессов отсутствуют
	Не определено


    6.7. Обоснование   выбора   предпочтительного   варианта  предлагаемого правового регулирования выявленной проблемы: 
Отказ от принятия проекта закона будет способствовать сохранению правовой неопределённости при заключении договоров в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования, при освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования.

Таким образом, альтернативных вариантов рассматриваемого регулирования не имеется.                                                     
7. Иная  информация по решению разработчика, относящаяся к сведениям о подготовке идеи (концепции) предлагаемого правового регулирования:    
Аналогичные региональные нормативные правовые акты приняты целым рядом субъектов Российской Федерации, в том числе: в Республике Саха (Якутия) (Постановление Правительства Республики Саха (Якутия) от 24.12.2015 № 516 «Об утверждении Порядка определения начальной цены предмета аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наёмного дома коммерческого использования и аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наёмного дома социального использования»),  в Калужской области (постановление Правительства Калужской области от 27.11.2015 № 664 «Об утверждении Порядка определения начальной цены предмета аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования, аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования»), в Тамбовской области (постановление Администрации Тамбовской области от 24.03.2015 № 292 «Об утверждении Порядка определения начальной цены предмета аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования и аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования»), в Республике Татарстан (постановление Кабинета Министров Республики Татарстан от 23.03.2016 № 155 «Об утверждении порядка определения начальной цены предмета аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования, аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, проводимого путем повышения начальной цены предмета аукциона»), в Тверской области (постановление Правительства Тверской области  от 03.06.2016 № 198-пп «Об утверждении порядка определения начальной цены предмета аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования, аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, проводимого путем повышения начальной цены предмета аукциона»), в Ивановской области  (постановление Правительства Ивановской области  от 03.02.2016 № 26-п  «Об утверждении порядка определения начальной цены предмета аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования и аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования») и других регионах.
ПЕРЕЧЕНЬ ВОПРОСОВ ДЛЯ УЧАСТНИКОВ ПУБЛИЧНЫХ КОНСУЛЬТАЦИЙ
	1.
	Актуальна ли проблема, описанная разработчиком в сводном отчете? Позволит ли принятие данного проекта решить проблему?

	
	

	2.
	Каких положительных эффектов следует ожидать в случае принятия данного проекта? 

	
	

	3.
	Какие риски и негативные последствия для бизнеса могут возникнуть в случае принятия данного проекта? По возможности, приведите числовые данные. Согласны ли Вы с выводами разработчика, изложенными в сводном отчете?

	
	

	4.
	Существуют ли менее затратные и (или) более эффективные способы решения проблемы? Если да, опишите их.

	
	

	5.
	Содержит ли проект акта нормы, противоречащие действующему законодательству? Если да, укажите их.

	
	

	6.
	Содержит ли проект акта нормы, положения и термины, позволяющие их толковать неоднозначно? Если да, укажите их.

	
	

	7.
	Содержит ли проект акта нормы, невыполнимые на практике? Если да, укажите их.

	
	

	8.
	Требуется ли переходный период для вступления в силу проекта акта? Если да, укажите, каким он должен быть, либо какую дату вступления в силу проекта акта следует предусмотреть.

	
	

	9.
	При наличии дополнительных замечаний и предложений опишите их в произвольной форме и/или приложите к Вашему письму соответствующие материалы.

	
	 


